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Elektronikus Uton érkezett levelét az Igazsagiligyi Minisztérium (a tovabbiakban: Minisztérium)
kdszonettel megkapta.

Beadvanydban a Villamos Biztonsdgi Feliillvizsgalat ingatlan adasvétel soran vald
érvényesiilésével dsszefliggésben fordult a Minisztériumhoz.

Mindenekel6tt felhivom szives figyelmét arra, hogy a Minisztériumnak a jogalkotasrdl sz6lo
2010. évi CXXX. torvény értelmében nincs lehetdsége konkrét {igyben allasfoglalds, valamint
jogértelmezés adasara. Az Alkotmanybirdsag 60/1992. (XI. 17.) AB hatérozatdban foglaltakra
figyelemmel a jogalkalmazas funkcidjat nem vehetik at jogalkalmazo hatdskorrel nem
rendelkezd szervek, a jogdllamisdg egyik alkotdelemének: a hatalmi dgak elvilasztasa elvének
megfelelden kizart tovabba az is, hogy e szervek — példaul informalis jogértelmezések utjan —
befolyasoljék a jogalkalmazas gyakorlatat. Az igazsagligyi miniszternek — és az éltala vezetett
tarcanak — a fentiekre tekintettel a Kormany tagjainak feladat- és hataskorérdl szolé 182/2022.
(V. 24.) Korm. rendelet szerinti feladatk6rébdl adédoan csak arra van maodja, hogy altalédnos
tajekoztatast adjon a megkeresésben érintett jogteriiletre, kérdésekre vonatkozd hatalyos
jogszabalyokrol.

A megkeresésben kifejti, hogy a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet eléirja, hogy ingatlan
bérbeadasa vagy tulajdonosvaltozas esctén — amennyiben az utdébbi 6 évben nem tortént —
villamos biztonsagi feliilvizsgalatot kell végezni. Ez az el6iras azonban nem tud érvényesiilni,
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tekintettel arra, hogy az iigyfelek tilnyomo része errdl a kotelezettségrdl nem tud, az ligyvédek
esetlegesen bele is irjak a szerzddésbe, hogy az érintett felek ennek alkalmazasatdl eltekintenek.

A villamos biztonsagi feliilvizsgalatot szabalyoz6 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelettel
Osszefliggésben mindenekel6tt jelezni szeretném, hogy a Kormdny tagjainak feladat- és
hataskoreérdl szo16 182/2022. (V. 24.) Kormany rendelet (a tovabbiakban: Statatum rend.) 103.
§ (1) bekezdése alapjan a nemzetgazdasagi miniszter a Kormany ipariigyekért felelds tagja.
A Nemzetgazdasagi Minisztérium Szervezeli és Miikodési Szabdlyzatardl szol6 30/2024. (XII.
30.) NGM utasitas (a tovabbiakban: NGM utasitas) 44. § (2) bekezdése értelmében az
ipariigyekért felelés helyettes dllamtitkar az iparszabalyozasért vald feleldssége kdrében
gondoskodik tébbek kozoétt a termékek miiszaki és biztonsagi szabalyozasarol, ennek
megfeleléen az On megkeresésével dsszefliggésben e szervezeti egység allaspontjat sziikséges
iranyadonak tekinteni. A megkeresés maganjogi vonatkozasaval Osszefliggésben az alabbiakra
hivom fel a figyelmet.

A 40/2017. (XI1. 4.) NGM rendelet 2024. januér 29-ei modositasa értelmében — tobbek kozott
—az ingatlan bérbeadasakor és tulajdonosvaltas esetén a lakdépiiletekben 1évo lakasok villamos
berendezésén villamos biztonsagi feliilvizsgalat végzése sziikséges. E kotelezettség aldl
kizardlag abban az esetben mentesiil az lizembentarto, ha a bérbeadas, illetve a tulajdonosvaltas
idépontjahoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazold ellenérzési
dokumentum (minésité irat) all a rendelkezésére.

Az tigyvédi kdzremiikodés sziikségessége az ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzéshez kapcsolodik,
mivel arra csak tigyvéd éltal ellenjegyzett magéanokirat vagy kdzokirat alapjan van lehetdség.

A villamos biztonsagi felillvizsgélatot ,tulajdonosvaltdskor” kell végezni, ami a kiillonb6z6
tulajdonszerzési médokra tekintettel egyrészt tovabbi részletszabélyok kidolgozéasat tenné
szilkségessé, masrészt tekintettel arra, hogy ingatlan tulajdonjogdnak megszerzéséhez nem
minden esetben sziikséges szerzddés (példaul oroklés esetében), ezért a szerzédésben vald
feltiintetéshez és tigyvédi kozremikddéshez kotott szabalyozas nem tudna lefedni a 40/2017.
(X1I. 4.) NGM rendeletben hivatkozott ,,tulajdonosvaltas™ valamennyi esetkorét.

Osszességében tajékoztatom,hogy a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet eléirasai széleskorii
érvényesiilésének biztositdsa a fent kifejtettekre tekintettel nem a szerzédésbe foglaléds — és
ennek kozvetett kovetkezményeként az ligyvédi kdzremiikddés — kotelezettségének eldirasa
folytan valésithatd meg. Ezen feliil a szerzodésbe foglalas kotelezettségét a jogalkotd az
energetikai tantisitvany esetében is megsziintette.

Végil tajékoztatom, hogy az ligyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIIL torvény (a
tovabbiakban: Utv.) 1. § (1) bekezdése rogziti, hogy ,, az tigyvédi hivatds - jogi szakértelemmel,
rorvényes eszkozokkel és moédon, a kozhatalmi szervekidl fiiggetleniil - az tigyfél jogai és jogos
érdekei érvényesitésének, kotelezetiségei teljesiiésének elosegitésére, az ellenérdekii felek



kézétti jogvita - leheldség szerinti - megegyezéssel (6rténd lezdrdsdra irdanyuld tevékenység,
amely tevékenység magdaban foglalja az igazsdgszolgdltatisban valo kézremitkodést.” A (3)
bekezdés tovabba rendelkezik arrol, hogy ,, az iigyvédi tevékenység gyakorldjanak az iigyvédi
tevékenységet lelkiismeretesen, a legjobb tudasa szerint, a jogszabdlyok megtartdsdaval kell
gyakorolni.”

Az ligyvéd a tevékenysége ellatdsaért polgari-, biintet- és fegyelmi feleldsséggel tartozik.
Polgari jogi felelossége korében az tigyvéd a tevékenységével okozott kar megtéritéséért a
Polgari Torvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) szerint felel.
Figyelemmel arra, hogy az ligyvéd — kirendelés kivételével — megbizés alapjan jar el, Ptk.
6:142. §-a alapjan a szerzodésszegéssel okozott kirokért valé felelgsség szabilyai szerint
felel. A kartérités megitélése birdsag hatiskorébe tartozik, melyet polgari peres eljaras
keretében birdl el. A perben a kérosultnak kell bizonyitania — tobbek kozott — a kar
bekovetkeztét, a kdrokozo tevoleges magatartasat vagy mulasztasat, ami a kért okozta, az el6z6
kett6 kozotti ok-okozati Osszefliggés fenndllasat, valamint a karosultnak kell bizonyitania azt
is, hogy sajat maga eleget tett karelharitdsi kotelezettségének.

Tovabba ligyvéddel szemben fegyelmi eljards kezdeményezésére is van lehetdség. A
felelésségre vonés joga az Utv. értelmében az ligyvédi kamarat illeti, feltétele pedig az, hogy
az tigyvéd az Utv. 107. § szerinti fegyelmi vétséget kivessen el. A fegyelmi eljaras
kezdeményezése anndl a terlileti ligyvédi kamardnal terjeszthetd eld, amelyik a panaszolt
ligyvédi tevékenységet folytatot nyilvantartja. A fegyelmi felelésség megallapitasa két eljaras
keretében torténik. Az elsé az eldzetes vizsgalat, amelynek alapjan sor keriilhet az eljaras
megszintetésére, vagy amennyiben az eljar6 fegyelmi biztos indokoltnak tartja, ugy
kezdeményezi a fegyelmi eljarés lefolytatdsat. Azonban felhivom szives figyelmét, hogy mind
az eldzetes vizsgalat, mind a fegyelmi eljaras kizarodlag az eljaras ald vont személy fegyelmi
felelosségét vizsgilja, kartérités megdllapitisira ezen eljirdsok keretén beliil nincs
lehetdség.

Hivatkozassal az Alaptdrvény alapjan megalkotott, a jogalkotasrdl szolé 2010. évi CXXX.
térvény garancidlis szabélyaira, tajékoztatom Ont, hogy levelem nem rendelkezik jogi
kotderdvel és kotelezd tartalommal, az nem szolgalhat hivatkozasi alapul sem birdsagi, sem
egyéb eljarasban.

Budapest, 2025. oktdber 20.
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