LUKACS JANOS
A VILLAMOS BIZTONSAGI FELULVIZSGALO

VILLANYSZERELO-SOPRON.HU — 0620/448-24-12

A KOVETKEZO DOKUMENTUM AZ
IGAZSAGUGY!I MINISZTERIUM
2025. 10. 20. NAPI ALLASFOGLALASA
AZ INGATLANOK TULAJDONOSVALTASAKOR KOTELEZO
VILLAMOS BIZTONSAGI FELULVIZSGALATAROL.



X

é "3’55

IGAZSAGUGYI MINISZTERIUM
PARLAMENTI ALLAMTITKARSAG

Tktatoszam: moEmn w2025,
Ugyintézé: Dr. M M

wommes weowpeem Asszony részére

EEom i n e ol

Tisztelt Someme sempems Asszony!

Elektronikus Uton érkezett levelét az Igazsagiligyi Minisztérium (a tovabbiakban: Minisztérium)
koszonettel megkapta.

Beadvanyaban a Villamos Biztonsagi Feliilvizsgalat ingatlan adasvétel soran valod
érvényesiilésével Gsszefliggésben fordult a Minisztériumhoz.

Mindenekel6tt felhivom szives figyelmét arra, hogy a Minisztériumnak a jogalkotdsrél sz616
2010. évi CXXX. torvény értelmében nincs lehetdsége konkrét iigyben allasfoglalas, valamint
jogértelmezés adasara. Az Alkotmanybirésag 60/1992. (XI. 17.) AB hatarozataban foglaltakra
figyelemmel a jogalkalmazas funkcidjat nem vehetik at jogalkalmazé hataskorrel nem
rendelkezd szervek, a jogéllamisag egyik alkotéelemének: a hatalmi agak elvélasztasa elvének
megfelelen kizart tovabba az is, hogy e szervek — példaul informalis jogértelmezések utjan —
befolyésoljak a jogalkalmazas gyakorlatat. Az igazsagiigyi miniszternek — és az altala vezetett
tarcanak — a fentiekre tekintettel a Kormény tagjainak feladat- és hataskorérdl sz6ld 182/2022.
(V. 24.) Korm. rendelet szerinti feladatk6rébdl adéddan csak arra van modja, hogy altalanos
tajékoztatast adjon a megkeresésben érintett jogteriiletre, kérdésekre vonatkozé hatalyos
jogszabalyokrol.

A megkeresésben kifejti, hogy a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet eldirja, hogy ingatlan
bérbeadasa vagy tulajdonosvaltozas esetén — amennyiben az utobbi 6 évben nem tértént —
villamos biztonsagi feliilvizsgalatot kell végezni. Ez az el6iras azonban nem tud érvényesiilni,
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tekintettel arra, hogy az ligyfelek tilnyomo része errdl a kotelezettségrol nem tud, az ligyvédek
esetlegesen bele is irjak a szerzodésbe, hogy az érintett felek ennek alkalmazésatol eltekintenek.

A villamos biztonsagi feliilvizsgalatot szabalyozé 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelettel
Osszefiiggésben mindenekeldtt jelezni szeretném, hogy a Kormadny tagjainak feladat- és
hatdskorérdl sz616 182/2022. (V. 24.) Kormany rendelet (a tovabbiakban: Statitum rend.) 103.
§ (1) bekezdése alapjan a nemzetgazdasagi miniszter a Kormany ipariigyekért felelés tagja.
A Nemzetgazdasagi Minisztérium Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdrol szo16 30/2024. (XII.
30.) NGM utasitas (a tovabbiakban: NGM utasitas) 44. § (2) bekezdése értelmében az
ipariigyekért felelos helyettes allamtitkdr az iparszabélyozasért valo feleldssége korében
gondoskodik tobbek kozott a termékek miszaki és biztonsagi szabalyozasardl, ennek
megfelelden az On megkeresésével dsszefiiggésben e szervezeti egység allaspontjat sziikséges
iranyadonak tekinteni. A megkeresés maganjogi vonatkozasaval Gsszefliggésben az alédbbiakra
hivom fel a figyelmet.

A 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet 2024. januar 29-ei mddositasa eértelmében — tobbek kozott
— az ingatlan bérbeadasakor és tulajdonosvaltas esetén a lakoépiiletekben 1€v6 lakasok villamos
berendezésén villamos biztonsagi feliilvizsgalat vegzése sziikséges. E kotelezettség alol
kizarolag abban az esetben mentestil az tizembentartd, ha a bérbeadas, illetve a tulajdonosvaltas
idépontjahoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgidlatot igazol6 ellendrzési
dokumentum (mindsité irat) all a rendelkezésére.

Az ligyvédi kdzremiikodés szitkségessége az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez kapcsolddik,
mivel arra csak tigyvéd altal ellenjegyzett maganokirat vagy kozokirat alapjan van lehetdség.

A villamos biztonsagi feliilvizsgalatot ,,tulajdonosvaltaskor” kell végezni, ami a kiillonb6z6
tulajdonszerzési modokra tekintettel egyrészt tovabbi részletszabalyok kidolgozasat tenné
szlikségessé, masrészt tekintettel arra, hogy ingatlan tulajdonjoganak megszerzéséhez nem
minden esetben sziikséges szerzddés (példaul oroklés esetében), ezért a szerzdédésben vald
feltiintetéshez és tigyvédi kézremikodéshez kotott szabdlyozas nem tudnd lefedni a 40/2017.
(XII. 4.) NGM rendeletben hivatkozott ,,tulajdonosvaltas” valamennyi esetkorét.

Osszességében tajékoztatom,hogy a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet eléirdsai széleskorii
érvényesiilésének biztositdsa a fent kifejtettekre tekintettel nem a szerzddésbe foglalas — és
ennek kozvetett kovetkezményeként az ligyvédi kozremiikddés — kotelezettségének eldirdsa
folytan valdsithato meg. Ezen felill a szerzddésbe foglalas kotelezettségét a jogalkotd az
energetikai tantsitvany esetében is megszilintette.

Végiil tajékoztatom, hogy az tligyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIIL. térvény (a
tovabbiakban: Utv.) 1. § (1) bekezdése rogziti, hogy ,, az iigyvédi hivatds - jogi szakértelemmel,
torvényes eszkdzokkel és modon, a kozhatalmi szervektdl fiiggetleniil - az iigyfél jogai és jogos
érdekei érvényesitésének, kotelezettségei teljesitésének eldsegitésére, az ellenérdekii felek



kozétti jogvita - leheldség szerinti - megegyezéssel t0rténd lezdardasdra irdnyuld tevékenység,
amely tevékenység magdban foglalja az igazsagszolgdltatdsban valé kozremitkodést.” A (3)
bekezdés tovabba rendelkezik arrdl, hogy ,,az iigyvédi tevékenység gyakorldjanak az iigyvédi
tevékenységet lelkiismeretesen, a legjobb tuddsa szerint, a jogszabadlyok megtartdsdval kell
gyvakorolni.”

Az ligyvéd a tevékenysége ellatasaért polgari-, biinteto- és fegyelmi felelosséggel tartozik.
Polgéri jogi feleldssége korében az iligyvéd a tevékenységével okozott kar megtéritéséért a
Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) szerint felel.
Figyelemmel arra, hogy az ligyvéd — kirendelés kivételével — megbizas alapjan jar el, Ptk.
6:142. §-a alapjan a szerzédésszegéssel okozott karokért valo felelosség szabdlyai szerint
felel. A kartérités megitélése birésiag hatiaskorébe tartozik, melyet polgari peres eljaras
keretében biral el. A perben a karosultnak kell bizonyitania — tobbek kozdtt — a kér
bekdvetkeztét, a kdrokozd tevileges magatartasat vagy mulasztasat, ami a kart okozta, az el6z9
kett6 kozotti ok-okozati 6sszefliggés fennallasat, valamint a karosultnak kell bizonyitania azt
is, hogy sajat maga eleget tett karelharitasi kotelezettségének.

Tovabba iligyvéddel szemben fegyelmi eljaras kezdeményezésére is van lehetdség. A
felelésségre vonés joga az Utv. értelmében az iigyvédi kamarat illeti, feltétele pedig az, hogy
az tigyvéd az Utv. 107. § szerinti fegyelmi veétséget kovessen el. A fegyelmi eljaras
kezdeményezése annal a teriileti ligyvédi kamaranal terjesztheté el6. amelyik a panaszolt
ligyvédi tevékenységet folytatét nyilvantartja. A fegyelmi feleldsség megallapitasa két eljaras
keretében torténik. Az els6 az elozetes vizsgalat, amelynek alapjan sor keriilhet az eljaras
megsziintetésére, vagy amennyiben az eljaré fegyelmi biztos indokoltnak tartja, ugy
kezdeményezi a fegyelmi eljaras lefolytatdsat. Azonban felhivom szives figyelmét, hogy mind
az elézetes vizsgélat, mind a fegyelmi eljaras kizarélag az eljaras ala vont személy fegyelmi
felelosségét vizsgilja, kartérités megallapitisira ezen eljariasok keretén beliil nincs
lehetdség.

Hivatkozassal az Alaptorvény alapjan megalkotott, a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX.
torvény garancidlis szabalyaira, tdjékoztatom Ont, hogy levelem nem rendelkezik jogi
kotéerével €s kotelezd tartalommal, az nem szolgéalhat hivatkozasi alapul sem birdsagi, sem
egy€b eljarasban.

Budapest, 2025. oktober 20.
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