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Tisztelt commms Epea!

A megkeresésével kapcsolatos szakmai véleményiinkrdl az alabbiakban tdjékoztatjuk.

Az 6sszekoto és felhasznadloi berendezésekrol, valamint a potencialisan robbandsveszélyes kozegben miikédo
villamos berendezésekrol és védelmi rendszerekrol szolo 40/2017. (XIL 4.) NGM rendelet [a tovabbiakban:
40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet] 1. melléklet 1. pont 1.6. alpont e) pontja értelmében a villamos
berendezésnek az e rendeletben meghatarozott miiszaki biztonsagi kovetelményeknek megfeleld allapotat
ellendrizni kell tulajdonosvéltaskor az 1. pont 1.13.2. alpont f) pontjdban meghatarozott esetekben. A
40/2017. (XII. 4. ) NGM rendelet 1. melléklet 1.13.2. alpont f) pontja értelmében a hasznalatbavételt
kovetden a villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégzésérél az tlizemeltetd akként gondoskodik, hogy a
lakoépiiletekben 1évd lakasok villamos berendezésén villamos biztonsagi feliilvizsgédlatot végeztet
tulajdonosvaltaskor, amennyiben a tulajdonosvaltas idépontjdhoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett
feliilvizsgalatot igazolo ellenérzési dokumentum (mindsitd irat) nem all rendelkezésre.

A 40/2017. (XII. 4. ) NGM rendelet 1. melléklet 1.13.3. alpontjaban meghatarozott mentesség kizardlag
lakoépiiletekben 1évo, bérleménynek nem mindsiild lakasok villamos berendezésére vonatkozik, de csak az
iddszakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat elhagyhatosaga tekintetében. A tulajdonosvaltaskor esedékes
villamos biztonsagi feliilvizsgalat nem idészakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat, tehat arra nem
vonatkoztathatd a mentesség.

Megjegyezziik azt is, hogy a 40/2017. (XII. 4. ) NGM rendelet 1. melléklet 1.13.2. alpontjdnak e) pontja
lakoépiilet tekintetében hatarozza meg a 6 évenként villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégeztetésének
kotelezettségét, mig az 1.13.3. alpontban hivatkozott mentességi szabaly kizarolag a lakdépiiletben 1évo lakas
tekintetében alkalmazhato, vagyis nem alkalmazhatd a lakdépiilet egyéb rendeltetési egységei tekintetében
(pl. gardzs, egyéb kozos hasznalatu épiiletrészek) az ott 1étesitett villamos berendezések esetében.

A 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet nem tartalmaz eldirdst azzal kapcsolatban, hogy adasvétel esetén a
villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégzését igazold irat hianya miatt az elad6 vagy az adasvétel barmely
kozremiikoddje szankcionalhatd lenne. Az ipariigyekért felelds miniszter szabalyozasi feladatkorét nem
érintik az ligyvédi tevékenységgel kapcsolatos kérdések. Felhivjuk a figyelmet ugyanakkor arra, hogy a
Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény 6:123. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a
szolgaltatasnak (az eladott ingatlannak) a teljesités iddpontjdban (az adasvételi szerzddés teljesitésekor)
alkalmasnak kell lennie a rendeltetése szerinti célra (lakhatasra alkalmasnak kell lennie), kivéve, ha a
szerz6dés maga rogzit ezzel ellentétes rendelkezéseket. Az emberi életre, illetve vagyonra veszélyes villamos
felhasznaloi berendezés adott esetben megalapozhatja a lakhatasra alkalmatlansagot (és a kellékszavatossag
érvényesitését). Ha nem tortént meg az eladds targyat képezd ingatlan villamos biztonsagi feliilvizsgalata



vagy nem 4all rendelkezésre az errdl késziilt dokumentum, illetve az eladé a vevOnek idoben nem adta at,
akkor adott esetben a birdsag eldtt lehet hivatkozni arra, hogy a vevd nem tudott és nem is kellett tudnia a
villamos felhasznaloi berendezés esetleges hidnyossagairdl, feltéve, hogy az elad6 az adasvételi szerzédésben
nem zarta ki teljesen a kellékszavatossagot.

Jelen valaszlevélben leirtakkal kapcsolatban felhivjuk szives figyelmét, hogy a birdsdgi gyakorlatra
figyelemmel a minisztériumi €és egyéb allami szervektdl szarmazo, kifejezett irdnymutatast tartalmazo
jogértelmezések kiadasara nincs lehetdség, ezért valaszleveliinkben altalanos tajékoztatast adtunk, amely sem
a birosagokat, sem a kozigazgatasi szerveket nem koti vagy befolyasolja, tovabba egyedi méltdnyossag
gyakorlasara sem ad lehetdséget.

Kérjiik a fentiek szives tudomasulvételét.
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